CEO Event Medya A.S. — Fiyat Tespit Raporu’'na iliskin Analiz Raporu

Bu rapor InvestAZ Yatirnm Menkul Degerler A.S. (InvestAZ) tarafindan, Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun Seri: VIl 128.1 Pay Tebligi’nin 29. maddesinin 2 fikrasi
kapsaminda hazirlanmis olup, CEO Event Medya A.$. (CEO Event) halka arzina
iliskin olarak, yatirnmcilarin halka arza katilmasi ya da katilmamasi yoniinde bir
oneri ya da teklif degildir. Bu rapor, Kurum’un yalnizca Gedik Yatirnrm Menkul
Degerler A.S. (Gedik Yatirim) tarafindan hazirlanmis olan fiyat tespit raporu
hakkindaki goriisii olup, yatinm kararlarinin yayinlanan izahnamenin
incelenmesi sonucu verilmesi gerekmektedir. Rapor icerisinde bulunabilecek
hata ve noksanliklardan dolayi InvestAZ Yatinm Menkul Degerler A.$. higbir
sekilde sorumlu tutulamaz.

Sirket Hakkinda Bilgi

CEO Event, Eylul 2006 yilinda “CEO Reklam Limited Sirketi” Gnvani ile kurulmus
olup, 03.03.2015 tarihinde sirket nevi degisikligi suretiyle limited sirketten anonim
sirkete déonusmistir. 2018 yili sonunda ise yapilan genel kurul ile sirketin tGnvani
CEO Event Medya A.S. olarak degistiriimigtir.

CEO Event, medya, etkinlik, organizasyon, tanitim, iletisim, reklam, halkla iligkiler,
turizm, kamuoyu arastirmasi, medya planlama ve satisi alanlarinda faaliyette
bulunurken, sirketin ana faaliyet konulari arasinda, yurtici yurtdigi gesitli tiyatro,
seminer, kongre, her turll is ve sektdr gruplarinin ticari egitim, sempozyum, toplanti,
sergi, kokteyl, davet, parti, kutlama, yarisma, digin, konser, resital, agilhis gibi her
turden etkinlikleri organize etmek, dizenlemek ve gerceklestiriimesini saglamak ile
bu amagla her turld tanitim ve reklam islerini yapmak ve yaptirmak bulunmaktadir.

CEO Event event yonetimi isi ile istigal ederken, event ydnetimi planlama,
organizasyon, yurutme, koordinasyon ve kontrol slreglerini icermektedir. Bu
kapsamda fiyat tespit raporunda belirtilen girketin baslica 6 uzmanlik alani ve bu
alanda gecmiste gerceklestirmis oldugu etkinlik ydnetimi O6rnekleri asagida
bildirilmektedir.
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Halka Arz Bilgileri

ihragg!

CEO Event Medya A.S. (CEO Event)

Halka Arz Sekli

Sermaye Artirimi

Halka Arz Yonte mi

Borsada Satis - Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis

Halka Arz Oncesi Sermaye

12.000.000 TL

Halka Arz Sonrasi Sermaye

18.800.000 TL

Halka Aciklik Orani

36,17%

Halka Arz Edilecek Hisseler
Dagilimi (Nominal)

Sermaye Artirmi: 6.800.000 TL

Halka Arz Fiyati

4,80 TL

Halka Arz Biiyiikliigi

32.640.000 TL

Halka Arz Tarihi

23-24 Mayis 2019

BIST islem Kodu

CEOEM

Satmama Taahhiidu

1 yil boyunca satmama taahhutu

Bu raporda yer alan veriler ve bilgiler gtivenilir olgugu varsayilan kaynaklara dayanilarak hazirlanmistir. Bu rapordaki bilgiler bilgilendirme amaclidir. Yorumlar tavsiyede bulunanlarin kisisel goruslerini yansitmaktadir. verilen bilgiler, yorumlar ve tavsiyeler
yatinnm danismanhigr kapsaminda degildir, alm-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Burada yer alan bilgi ve yorumlarn kullaniimasi sonucu dogabilecek zararlardan Invest AZ sorumlu tutulamaz.
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1. Kongre: Birlegsmis Milletler Dunya insani Zirvesi, Birlesmis Milletler En Az Gelismis
Ulkeler Konferansi, WEC Dunya Enerji Kongresi (2016), NATO Disisleri Bakanlari
Toplantisi (2015), Disisleri Bakanhgi 10. Blyukelciler Konferansi (2018)

2. Eglence: Andre Riue konserleri (2013,2014), Neset Ertas Anma Haftasi (2017,
2018)

3. Spor: 52, 53, 54. Cumhurbaskanhg: Turkiye Bisiklet Turu (2016, 2017, 2018),
WTA, Uluslararasi Kadinlar Tenis Turnuvasi (2010, 2011, 2012), Trabzonspor Stadi
Acllisi (2016)

4. Fuar: if TV — Uluslararasi istanbul Film TV Forum ve Fuari (2017), EVF — 9 ve 10.
Enerji Verimliligi Forumu ve Fuari (2018, 2019)

5. Tasarim: Gergeklestirilen neredeyse butin etkinliklerde kreatif hizmeti verilmekte
ve bunlarin bazilarinin da uygulamasini yapmaktadir.

6. Kurumsal Etkinlik yonetimleri: Teknofest (2018), THY Yodnetim Zirvesi (2016), THY
The Corporate Club (2017, 2018), Tiurk Telekom Vizyon Toplantilari (2016), Turk
Telekom 175. Yil (2015), Turkcell Elgiler Zirvesi 2017, Vakif Emeklilik Vizyon
Toplantisi (2017), Akkuyu Nuikleer Gug¢ Santrali Temel Atma Toreni (2018), 3. Kopri
Temel Atma Toreni

Sirket 2018 yilinda cirosunu, 2017’ye gore %13 artisla 59,7 milyon TL seviyesine
yukseltmistir. Satiglarin kirilimina baktigimizda, kurumsal etkinlik alani 2017°de
cironun %33,53'UnU olugtururken, 2018 yilinda bu oranin %44,49 seviyesine giktigini
gormekteyiz. Ciro iginde ikinci en buyuk payi spor etkinlikleri alirken, 2018’de cironun
%35,91’i bu alanda yaratiimigtir.

Sirketin brut kar marji 2017 yilindaki %11’den, 2018 yilinda %22’ye yukselmistir.
Faaliyet giderleri ise bu ddnemde 3 milyon TL'den 4,2 milyon TL seviyesine ¢ikarken,
CEO Event'in faaliyet kar marji ve net kar marjlari 2018 yilinda sirasiyla 2017
yilindaki %7 ve %10 seviyelerinden, %15 ve %18’e artis kaydetmistir.
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Karlilik Oranlan 2018 2017 2016

Brut Kar Marji 22% 11% 22%

Faaliyet Kar Marji 15% 7% 20%

Net Kar Marji 18% 10% 17%

Aktif Karlilik Orani 19% 10% 32%

Ozsermaye Karlilik Orani 29% 19% 58%

Kaynak: Gedik Yatirim Fiyat Tespit Raporu

2018 2017 2016
Faaliyetler Net Hasilat Oran Net Hasilat Oran Net Hasilat Oran
Spor Etkinligi 21.430.177 35,9% 18.999.006 35,8% 10.605.346 14,4%
Kurumsal Etkinlik 26.548.191 44,5% 17.775.525 33,5% 14.347.525 19,5%
Kongre 6.259.805 10,5% 12.726.347 24,0% 35.511.181 48,3%
Fuar 5.094.146 8,5% 2.036.599 3,8% 619.442 0,8%
Eglence 0 0,0% 1.000.000 1,9% 9.529.978 13,0%
Tasarm 50.000 0,1% 476.426 0,9% 0 0,0%
Diger 290.000 0,5% 0 0,0% 2.964.091 4,0%
Toplam 59.672.319 100,0% |53.013.903| 100,0% | 73.577.563 100,0%
Kaynak: Gedik Yatirim Fiyat Tespit Raporu
Kategori 2018 2017 2016
Net Hasilat Oran Net Hasilat Oran Net Hasilat Oran

Kamu 9.635.980 16,1% 17.470.622 33,0% 35.934.909 48,8%
Kamu Benzeri 23.159.651 38,8% 21.109.988 39,8% 15.459.396 21,0%
Ozel 26.876.689 45,0% 14.433.292 27,2% 22.183.257 30,1%
Toplam 59.672.319 100,0% |53.013.903| 100,0% | 73.577.562 100,0%

Kaynak: Gedik Yatirim Fiyat Tespit Raporu

Bu raporda yer alan veriler ve bilgiler gtivenilir olgugu varsayilan kaynaklara dayanilarak hazirlanmistir. Bu rapordaki bilgiler bilgilendirme amaclidir. Yorumlar tavsiyede bulunanlarin kisisel goruslerini yansitmaktadir. verilen bilgiler, yorumlar ve tavsiyeler
yatinnm danismanhigr kapsaminda degildir, alm-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Burada yer alan bilgi ve yorumlarn kullaniimasi sonucu dogabilecek zararlardan Invest AZ sorumlu tutulamaz.
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Sirketin fiyat tespit raporunda incelenen 2016-2018 yillari arasinda finansal borcu bulunmazken, 2017 yilinda 14,5 milyon TL seviyesinde bulunan net nakit
pozisyonu, 2018 sonu itibariyle 24 milyon TL'ye yukselmistir. Sirket 2018 yilinda net karini, 2017 yilindaki 5,3 milyon TL'den 10,6 milyon TL seviyesine

yukseltmistir.
Ortaklik Yapisi
Halka Arz Oncesi Ortaklik Yapisi |Halka Arz Sonrasi Ortaklik Yapisi
Ortak Pay Grubu

Sermaye (TL) Pay (%) Sermaye (TL) Pay (%)
Yeni ve Eski Medya Reklam Ajansi A.S. A 1.300.000 10,83% 1.300.000 6,91%
Yeni ve Eski Medya Reklam Ajansi A.S. B 10.640.000 88,67% 10.640.000 56,60%
Fatih Olgok B 30.000 0,25% 30.000 0,16%
Cevat Olgok B 15.000 0,13% 15.000 0,08%
Yunus Emre Olgok B 15.000 0,13% 15.000 0,08%
Halka Agik B - - 6.800.000 36,17%
Toplam 12.000.000 100,0% 18.800.000 100,0%

Ceo Event’in halka arz 6ncesi sermayesi 12 milyon TL olup, tamami mevcut ortaklarin haklarinin kisittanmasi suretiyle sermaye artirimi yoluyla ihrag edilecek
6,8 milyon pay sonrasi toplam sermayesi 18,8 milyon TL’ye yiUkseltilecektir. Boylelikle sirketin halka agiklik orani %36,17 olacaktir.

Sirketin hakim ortagi, halka arz dncesi %99,5 pay ile Yeni ve Eski Medya Reklam Ajansi A.$.’dir. Sermaye artirnmi yoluyla yapilacak halka arz sonrasinda
%63,5 oranla yine ayni kurum hakim ortak olmayi surdurecektir. Ayrica CEO Event’in sermayesini temsil eden paylar A ve B grubu olarak ayriimaktadir.
imtiyazli A grubu paylarin toplam nominal tutari 1.300.000 TL olup, sirket esas sézlesmesinin ilgili maddelerine gére, A grubu paylara yonetim kurulu Gyesi
seciminde aday gosterme ve genel kurulda 15 oy hakki imtiyazlari taninmigtir.

Fiyat Tespit Raporundaki Degerlemeye Yénelik Ozet Bilgi ve Degerlendirme

Gedik Yatinm'in hazirlamis oldugu fiyat tespit raporunda halka arz edilecek paylarin birim fiyat tespitinde, degerleme yontemleri olarak piyasa carpanlari
analizi ve indirgenmis nakit akimlari (INA) analizi kullaniimistir. Raporda degerleme metodolojilerinin, sektorin ve sirketin 6zelliklerine uygun olarak segildigi
ve sirketin degerinin belirlenmesinde uygun oldugu gorugune yer verilmigtir.

Bu raporda yer alan veriler ve bilgiler gtivenilir olgugu varsayilan kaynaklara dayanilarak hazirlanmistir. Bu rapordaki bilgiler bilgilendirme amaclidir. Yorumlar tavsiyede bulunanlarin kisisel goruslerini yansitmaktadir. verilen bilgiler, yorumlar ve tavsiyeler
yatinnm danismanhigr kapsaminda degildir, alm-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Burada yer alan bilgi ve yorumlarn kullaniimasi sonucu dogabilecek zararlardan Invest AZ sorumlu tutulamaz.
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Piyasa garpanlari analizinde énce, Borsa istanbul’da islem géren sirketler incelenmis, Flap Kongre Toplanti Hizmetleri Otomotiv ve Turizm A.S.’nin sektérel
olarak en yakin sirket oldugu tespit edilmistir. Ancak tek bir sirketin carpan hesaplamasinda kullaniimasinin yeterli baz olusturmayacag: disiincesiyle, BIST-
100 carpanlarinin da hesaplamaya dahil edilmesi goériisiine variimistir. Bu kapsamda BIST-100 icerisindeki bankalar hari¢ tutularak, 87 adet sirketin
carpanlari hesaplamalara dahil edilmistir.

Hazirlanan fiyat tespit raporunda sirketin degerlemesinde kullaniimak Uzere benzer sirket karsilastirmasina dayali piyasa carpanlari analizi yontemi
kullanilirken ayni zamanda yurtdisi benzer sirketlere de bakilmig, hesaplamalara burdan da 9 adet sirket ilave edilmistir. Buna gore piyasa carpanlari analizi
yonteminde, Firma Degeri/Faiz Vergi Amortisman Oncesi Kar (FD/FVAOK), Piyasa Degeri/Defter Degeri (PD/DD) ve Fiyat Kazang¢ (F/K) carpanlari
kullaniimistir.

Carpan ortalamalari bulunurken, yurtici sirketler icin 2018 yili finansallarina gére hesaplanan c¢arpanlar kullanilirken, yurtdisi benzer sirketlerin ¢arpanlari
hesaplanirken, hem 2018 yili ¢carpanlari, hem de Bloomberg terminalinden alinan 2019 yili tahmini ortalamalar kullaniimistir. Yurtdisi benzer sirketlerin
ortanca ve ortalama carpanlari hesaplanmis, muhafazakar yaklasim tercih edilerek daha dislik olan garpan hesaplamasi dikkate alinmistir. Ayrica
FD/FVAOK ve F/K'da 1-15 arah@i diginda kalanlar ile PD/DD tarafinda 1-5 arasinda kalan degerler hesaplama disinda tutulmustur.

Raporda 3 analiz ydnteminden F/K (izerinden bulunan hedef piyasa degderinin marjinal olmasi ile hesaplama disinda tutuldugu, bunun disinda FD/FVAOK ile
PD/DD carpanlarindan, hem yurtici hem yurtdisi sirketlerin ortalamalarindan ulasilan sonuglara ve her iki carpana da esit agirlik verilerek bulunan nihai
degerin 86,6 milyon TL oldugu belirtilmigtir.

Gedik Yatirim’in hazirlamig oldugu raporda ikinci kullanilan yoéntem indirgenmis nakit akimlari analizidir. Bu kapsamda hazirlanmis olan gelir
projeksiyonlarinda 5 yillik bir dénem kullanilirken, projeksiyonun olusturulmasinda sirket beklentilerinin baz alindidi belirtiimistir. Bu kapsamda yapilan
projeksiyonlarda ilk yil gelir blyimesi %25, ikinci yil %20, G¢lnct yil %17, dérdincu yil %16 ve besinci yilda da %10 olarak alinmistir. Sirketin brit kar marji
tahmin periyodu boyunca %18,2 olarak alinirken, faaliyet giderleri %5,5 olarak sabit tutulmustur. Net isletme sermayesi hesabinda son 3 senenin ortalama
devir oranlari incelenmis, ¢esitli diizeltmeler yapilarak projeksiyon dénemi boyunca sabit devir oranlari ile hesaplama yapilmistir. Yatirnrm harcamasi olarak
her yil icin 100.000 TL yatirim harcamasi yapilacagi éngoraimustar.

Agirlikh ortalama sermaye maliyeti (AOSM) hesaplamasinda Ulke risk primi olarak %5,5 kullanilirken, risksiz faiz orani igin gosterge tahvilin durumu
incelenerek 5 yillik projeksiyon igin %17 oraninin uygun olacagi kanaatine variimigtir. Nihai biylime orani olarak %5,5 kullanilirken, beta orani 1 alinmigtir.
Sirketin finansal borcunun bulunmamasi dolayisiyla 6zkaynak orani %100 olarak alinirken, bdylelikle AOSM %22,5 olarak hesaplanmigtir.

Yapilan hesaplamalarin sonucunda INA analizinden halka arz éncesi sirket dederi olarak 83,4 milyon TL degere ulasiimistir.

Bu raporda yer alan veriler ve bilgiler gtivenilir olgugu varsayilan kaynaklara dayanilarak hazirlanmistir. Bu rapordaki bilgiler bilgilendirme amaclidir. Yorumlar tavsiyede bulunanlarin kisisel goruslerini yansitmaktadir. verilen bilgiler, yorumlar ve tavsiyeler
yatinnm danismanhigr kapsaminda degildir, alm-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Burada yer alan bilgi ve yorumlarn kullaniimasi sonucu dogabilecek zararlardan Invest AZ sorumlu tutulamaz.
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Sonug olarak garpan analizi ve INA analizinden gikan 88,6 milyon TL ile 83,4 milyon TL degere esit agirlik verilerek 86 milyon TL halka arz dncesi hedef
piyasa degerine ulagiimistir. Tamami sermaye artinmi yontemiyle yapilacak halka arzda uygulanan %33’lUk halka arz iskontosu sonrasinda halka arz birim

pay degeri olarak 4,80 TL degere ulasiimistir.

Degerleme Sonucu
Degerleme Yoéntemi Agirhk Ozsermaye Degeri | Pay Basina Deger
INA 50,0% 83.362.956 6,95
Carpan 50,0% 88.614.332 7,38
Sonug 85.988.644 7,17

Kaynak: Gedik Yatirim Fiyat Tespit Raporu

%33 Halka arz iskontosu ile (TL)

Halka arz 6ncesi deger 85.988.644
Halka arz iskontosu 33,0%
Halka arz iskontolu deger 57.612.392
Sermaye artirrmindan saglanan briit kaynak | 32.640.000
Halka arz sonrasi piyasa degeri 90.252.392
Pay basina deger 4,80
Halka aciklik orani 36,17%

Kaynak: Gedik Yatirim Fiyat Tespit Raporu

Gedik Yatinm Tarafindan Hazirlanan Fiyat Tespit Raporu Hakkindaki Goriiglimiiz

Gedik Yatirim tarafindan CEO Event fiyat tespit raporunu incelemis bulunuyoruz. Halka arz fiyatinin bulunmasinda kullanilan yéntemlerin, sirketin gercek
degerini yansitmasi agisindan genel olarak uygun oldugunu distnuyoruz. Ayrica kullanilan ydntemlere iliskin yapilan detayli aciklamalarin, yéntemlerin
anlagiimasi agisindan makul ve yeterli oldugu kanisindayiz. InvestAZ olarak raporda yer alan verilerin gergeg@i tam olarak yansitmis oldugu varsayimi altinda
ayrica mali ve hukuki bir inceleme yapmamis bulunuyoruz. Raporda yer alan degerleme yéntemlerinde;

Bu raporda yer alan veriler ve bilgiler gtivenilir olgugu varsayilan kaynaklara dayanilarak hazirlanmistir. Bu rapordaki bilgiler bilgilendirme amaclidir. Yorumlar tavsiyede bulunanlarin kisisel goruslerini yansitmaktadir. verilen bilgiler, yorumlar ve tavsiyeler
yatinnm danismanhigr kapsaminda degildir, alm-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Burada yer alan bilgi ve yorumlarn kullaniimasi sonucu dogabilecek zararlardan Invest AZ sorumlu tutulamaz.
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- Uygulanan garpan analizi ve INA ydntemlerinin sirket degerini yansitmakta yeterli oldugu goriisiindeyiz.
- Carpan analizi ydnteminde ihtiyath olmak agisindan F/K carpanindan ¢ikan degerin degerleme disinda tutulmasini olumlu buluyoruz.

- Carpan analizinde sirketin nakit akislarini daha iyi yansitmasi agisindan FD/FVAOK degerine daha yiiksek agirlik verilmesinin makul olabilecegi
goruslindeyiz.

- Carpan analizinde yurtigi igin segilen sirketlerde yalnizca Flap’in kullanilmamasini olumlu bulurken, BIST-100'de banka hari¢ diger tim sirketlerinin
carpanlarinin kullaniimasi yerine, blyUklik olarak sirkete daha yakin bagka bir benzer grubun kullanilabilecegini dusunuyoruz. Ayrica yurtdisi benzer
sirketlerde, daha ¢ok gelismekte olan Ulkelerin sirketlerinin kullaniimasinin, piyasa kosullari agisindan degeri daha iyi yansitabilece@i kanaatindeyiz.

- INA analizinde genel olarak yer alan agiklamalarin yeterli oldugu diisiincesinde olmakla birlikte, AOSM hesabinda kullanilan risksiz faiz orani igin gdsterge
tahvil yerine, projeksiyon dénemi ile daha uyumlu olmasi agisindan 5 yillik tahvil getirisi incelenerek bir deger verilmesinin daha makul olabilecegi
goOrusundeyiz.

- Betanin 1 olarak hesaplamaya dahil edilmesi yerine, Flap ve yurtdisi benzer sirketlerin hesaplanan ortalama beta degerleri Gzerinden bulunacak bir beta
degerinin kullaniimasinin da makul olabilecegi géristndeyiz.

- Uygulanan %33 halka arz iskontosunun makul ve yeterli oldugu gérusundeyiz.

Bu raporda yer alan veriler ve bilgiler gtivenilir olgugu varsayilan kaynaklara dayanilarak hazirlanmistir. Bu rapordaki bilgiler bilgilendirme amaclidir. Yorumlar tavsiyede bulunanlarin kisisel goruslerini yansitmaktadir. verilen bilgiler, yorumlar ve tavsiyeler
yatinnm danismanhigr kapsaminda degildir, alm-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Burada yer alan bilgi ve yorumlarn kullaniimasi sonucu dogabilecek zararlardan Invest AZ sorumlu tutulamaz.




